Ylojarven kaupunki

Suunnitteluohjeet

Teivo 2/ Yritysalue (orttelit 238 ja 239)
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Teivo 2/ Yritysalue
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Teivo 2 yritysalue (Hiitin asemakaava-alue) sijaitsee Ylojarven kaupungin
etelarajalla, Vaasantien ja rautatien rajaamalla alueella lIahelld Teivon ravira-
taa. Alue rajoittuu eteldssa limarinjarventiehen ja pohjoisessa huoltoase-
maan.

Yritysalue muodostaa kayntikorttimaisen sisaantulon Ylojarvelle. Alueelle
voidaan toimitilarakennusten korttelialueelle (KTY-4) rakentaa toimistora-
kennuksia sekd ymparistohairiéitéa aiheuttamattomia teollisuus- ja varastora-
kennuksia, naiden yhdistelmia sek& toimintaan liittyvia myymalatiloja enin-
taan 400 k-m2. Yhdelle tontille on mahdollista sijoittaa palo- ja pelas-
tusasema. Tonteista nelja ovat kooltaan noin 1,5 hehtaaria, pienin tontti on
pinta-alaltaan n. 3000m2. Tonttien tehokkuusluku on e=0,6 ja tonteille ra-
kennettavat toimitilarakennukset saavat olla kolmikerroksisia.

lImarinjarventien ja Vaasantien kulmauksessa on huoltoaseman korttelialue
(LH-3), jolle saa sijoittaa paivittdistavarakaupan tiloja enintaan 400 k-m2.
Korttelialueen rakennusoikeus on 3500 krs-m2 ja kerrosluku on Il

Toimitilarakennusten ja liikenneaseman sijainnit ja tonttiliittymat on suunnitel-
tu siten, ettd ne aukeavat mahdollisimman edustavina Vaasantien suuntaan.




Suunnitteluohjeet

Huoliteltu ymparist6 on yrityksen kayntikortti. Suunnitteluohjeiden tarkoitus
on ohjata ja tukea Teivon yritysalueen ja sen lahiympéariston rakentumista
siten, etté koko alueesta muodostuu huoliteltu kokonaisuus.

Maankaytto- ja rakennuslaki edellyttad, ettd rakennushankkeeseen ryhtyval-
l& on kaytdssdan ammattitaitoinen suunnittelija, joka vastaa niin rakennuk-

sen kuin koko tontin kéytén suunnittelusta. Rakennushankkeesta vastaavan
tulee huolehtia siita, etta suunnittelijalla on kaytéssaan tarvittavat lahtétiedot.

Ennen lopullisten suunnitelmien tekoa, tulee suunnittelijan neuvotella raken-
nusvalvonnan kanssa alustavista suunnitelmista. Rakennussuunnitelmien
tulee olla valmiit ennen tonttikauppaa.

Suunnitteluohjeet taydentavat asemakaavamerkinttja ja -maarayksia raken-
tamisen ohjaamisessa. Ne ovat ymparistolautakunnan hyvaksymat. Kaup-
pakirjan ehtojen mukaan tontin ostajan tulee noudattaa naita ohjeita sitovina.
Lisaksi ymparistolautakunta tulee kayttdmaéan naita ohjeita sitovina raken-
nuslupahakemuksia kasitellessaan.

Naista suunnitteluohjeista voidaan myodntaa poikkeuksia vain, mikali rakenta-
ja pystyy osoittamaan paasevansa toisin keinoin laadullisesti parempaan
lopputulokseen.

Rakennusten sijoittaminen tontille ja piha-alueen jasentely

Tontille laaditaan asemapiirros, josta selvidda mm. rakennusten kayttétarkoi-
tus ja sijoittelu, liikenne- ja pysékointijarjestelyt seka muu tontin kayttd, kuten
istutukset, jatehuolto, aitaus, valaistus, pintamateriaalit ja korkeustiedot.
Tontin korkeusasema on sovitettava ympardiviin tontteihin seké katu- ja
suojaviheralueisiin.

Huoltoaseman korttelialue (LH-3) / kortteli 239
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Huoltoasemakorttelissa rakennusalat on osoitettu asemakaavassa sitovina.
Liikenneasemaa palvelevien polttoainejakelupisteiden, varastointi- ja lasta-
ustilojen, jatehuoltoalueiden, hulevesien kasittelyn sekd mainospylvaan
suunnittelussa on huomioitava asemakaavamaaraykset. Pyséakointialueen
jasenndinti katoksin ja istutuksin seka jalankulkijoiden kulkuvaylien erottami-
nen ajovaylista pintamateriaalein on edellytyksena viihtyisyydelle ja turvalli-
suudelle.

¥

Huoltoasemakorttelin havainnekuva.



Toimitilarakennusten korttelialue (KTY-4) / kortteli 238
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Kortteli 238, tontit 1-4
Rakennusten liike- ja toimistotilaosuus tulee sijoittaa asemakaavassa osoite-
tulle alalle (It), paddosin katualueen varteen. Talldin yritykselle voidaan tehda
edustava sisadantulo (laatoitusta, siséankayntikatos jne.). Liike- ja toimisto-
osan tulisi erottua muusta massasta ja olla materiaaliltaan korkeatasoinen.
Mahdollinen tuotanto-osa sijoitetaan liike- ja toimistotilaosan taakse. Tontille
sijoittuvan rakennuskokonaisuuden paamassan harjansuunta on osoitettu
asemakaavassa. Ulkovarastointi tulee sijoittaa rakennusten taakse siten,
etta se ei hairitsevasti nay laheiselle Vaasantielle.

Asemakaavassa ja sitéd selventdvassa asemakaavan havainnekuvassa on
osoitettu rakennusten sijoitus, jota tulee noudattaa. Sijaintia voi tarkistaa,
mikali yrityksen erityistarpeet sité edellyttavat, ja mikali asetetut taajamaku-
va- ja ymparistotavoitteet toteutuvat.

Piha-alue jaetaan asiakkaille tarkoitettuun pihaan (edustuspiha), jolle paa-
sisdankaynti avautuu ja tuotanto-osan pihaan, joka sijaitsee tontin takaosas-
sa. Tuotanto-osan piha on huollon, varastoinnin ja tuotannon aluetta, jonne
asiakkaita ei tule ohjata. Silti sitdkin on hyva jasenndida, tilan salliessa.

Asiakkaille tarkoitettu piha sijoitetaan padsisaankaynnin yhteyteen ja se
tulee erottaa muista toiminnoista istutuksilla. Asiakaspysakointi on suositel-
tavaa erottaa muusta pysakoinnista. Myds pienimittakaavaisella valaistuksel-
la luodaan alueelle viihtyisyyttd. Ajovaylat, paikoitusalueet ja ulkovarastoin-
tialueet on kestopaallystettava ja hulevesi on johdettava 6ljynerotuskaivon
kautta kaupungin viranomaisen osoittamaan paikkaan. Paasisaankayntien
edustat laatoitetaan betonikivilla tai betonilaatoilla.

Toimitilakorttelin havainnekuva.



Kortteli 238, tontti 5

Tontille 5 on mahdollista rakentaa palo- ja pelastusasema, joka toiminnalli-
sista syista sijoittuu tontin taka-osaan, ajoneuvojen kaantdalueen sijoittuessa
katualueen varteen. Mikali tontille toteutetaan muu toimitilarakennus kuin
paloasema, noudatetaan tonttien 1-4 suunnitteluohjeita.

Rakennussuunnittelu
Huoltoaseman korttelialue (LH-3) / kortteli 239

Rakennussuunnittelua ohjaavat asemakaavan mukaiset julkisivumaaraykset,
joissa edellytetaan kaytettavaksi rappausta ja lasia. Liikeaseman nakyvan
sijainnin vuoksi suunnittelussa tulee panostaa edustavuuteen ja korkeata-
soisen ympariston luomiseen.

Toimitilarakennusten korttelialue (KTY-4) / kortteli 238

Rakennuksen muoto

Rakennuksen runkosyvyydessa tulisi pyrkida mahdollisimman kapeaan muo-
toon, jolloin valtetaan liian hallitsevien kattorakenteiden muodostuminen.

Edustava toimitila antaa hyvan kuvan yrityksesta. Julkisivuissa voi olla per-
soonallisia aiheita ja mainoksia. Rakennuksen pitka elinkaari ja kestavyys
tulee kuitenkin ottaa huomioon aiheita kehitettdessa.

Katot

Katto on oleellinen osa rakennuksen julkisivua ja arkkitehtuuria. Arkkitehti
vastaa rakennuksen kokonaissuunnittelusta, johon kuuluvat olennaisesti
myds tekniset osat, putket, konehuoneet ym. Ne tulee sovittaa rakennuksen
arkkitehtuuriin. Raystaiden ja katosten tulee olla yhtenevia talon muun arkki-
tehtuurin kanssa. Katto voi olla harja- tai lapekatto. Katteen vérin tulee olla
tummanharmaa RR 23 tai vastaava. Kattovarusteet, piiput ym. tulee olla
katon vériset.

Julkisivut

Rakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee asemakaavamaa-
raystenmukaisesti olla kadulle nakyvilta osin rappaus ja lasi. Katujulkisivuis-
ta 20% tulee olla lasia, josta vahintaan puolet lapindkyvaa. Pihan puolen
julkisivumateriaalina voi olla myos teraslevy. Mikali julkisivupelti on profiloitu,
tulee sen olla muodoltaan pieniprofiilista.

Toimisto- tai myymalaosan julkisivussa tulee kayttda punaisen/ punaruskean
(terrakotta) savyja tai niihin sointuvia vareja. Tuotanto- ja varasto-osan jul-
kisivuissa tulee kayttaa varind harmaata tai tummanharmaata. Julkisivuvari-
en tulee sopia keskendan yhteen toimisto-osan kanssa ja myds ympéariston
rakennuksiin. Pienialaisena tehosteena on toivottavaa kayttaa toimisto-osan
tehostevareja myos tuotanto-osan julkisivuissa. Julkisivuvérit tulee esittéda
rakennusluvan yhteydessa.

Pitkat yhtenaiset julkisivupinnat (yli 25m) tulee jasenndida osiin esim. pys-
tyikkunoilla, katoksilla tai materiaalivaihdoksilla. Eri materiaalien tai pintaka-
sittelyjen saumakohtiin tulee kiinnittaa erityista huomiota.

Sisaankayntien tulee olla helposti I6ydettavissa ja sen tulee olla edustava.
Paasisaankaynti tulee osoittaa kadun puolelta ja varustaa katoksella.

Esimerkkejé harkituista
sisdankayntijulkisivuista
ylojarvelaisyrityksissa.



Muu korttelialueiden suunnittelu

Huoltoaseman korttelialue (LH-3) / kortteli 239

Toimitilarakennusten korttelialue (KTY-4) / kortteli 238

Aitaukset

ATAKOOTA ELEUETETA A

Tonttien kadun puoleinen mahdollinen aita tulee rakentaa rakennuksen julki- I sl
sivun arkkitehtuuria ja sen tyylia noudattavana. Ulkovarastointiin kaytettavat

tontinosat on aidattava tontilta ulos nékyvilta osilta n. 180 cm korkealla ulko-

asultaan huolitellulla nédkdsuoja-aidalla ja suojattava riittévin istutuksin.

Verkkoaitaa saa kayttaa vain tonttien valissa alueilla missa ei ole ulkovaras-

tointia. Aidat tulee perustaa routimattomasti. . ; .
Esimerkkikuva ulkovarastointiin

Istutusvelvoitteet kaytettavasta aitatyypista.

Istutukset tulee esittdéd asemapiirroksessa tai erillisessa istutussuunnitel-
massa. Tonttien valisille rajoille on rajan kummallekin puolelle sailytettéava
tai istutettava puita ja pensaita. Pysékointialue on rajattava pensas- ja puu-
istutuksin. Rakentamattomalla tontin osalla, jota ei kayteta likenteeseen,
pysakdintiin tai varastointiin, on sailytettava tai istutettava puita ja pensaita.
Kaavassa on osoitettu istutettava tontin osa. Alue on istutettava puistomai-
seksi. Istutettavan alueen puiden maaran tulee olla vahintaan 1 kpl / 30 m?2
ja pensaiden maaran vahintaan 1 kpl / 10 m2. Lehtipuiden rungon halkaisi-
jan tulee olla vahintdan 6 cm ja havupuiden korkeuden véhintaan 120 cm.

Valaistus

Tonttien ja rakennusten valaistuksen tulee olla pienimittakaavainen ja tehol- =
taan hillitty. Rakennuksen kadunpuoleinen julkisivu tulee valaista. Valais-
tuksen tulee olla yhtendinen ja siitd tulee esittdd suunnitelma.

YRITYKSEN NIMI

Mainoslaitteet

Mainonnan tulee olla osa rakennuksen arkkitehtuuria ja se taydentaa jul-

kisivujen jasentelya. Seindan kiinnitettavat mainokset tulee esittaa julkisivu- . —~

piirustuksissa. . ) .
Esimerkkikuva valaisimella

Jatehuolto varustetusta mainoslaitteesta.

Jatteiden kerays jarjestetaan kiinteistokohtaisesti. Jatehuollosta vastaa Pir-
kanmaan Jatehuolto Oy.

Maaperéa

Alueelle on laadittu rakennettavuusselvitys 2008. Maaperatutkimuksen tiedot
on tarvittaessa saatavissa kaavoituksesta. Rakentaja vastaa tontin rakenta-
miskelpoisuuden yksityiskohtaisesta selvittdmisesta.

Rakennettavuusselvityksen mukaan alueen keski- ja luoteisosan kumpareilla
rakennukset perustetaan kovan pohjan, moreenin/louhitun kallion varaan.
Kaakkoisosassa perustamistavat voivat olla perusmaan varaan perustami-
nen, massanvaihdoilla kovan pohjan varaan perustaminen tai tukipaalujen
varaan perustaminen. Rakennusten sijainnin tultua maaritetyksi on raken-
nuspaikoilla tehtava lisatutkimukset, joiden perusteella perustamistapa maa-
ritetddn ja laaditaan jokaiselle kohteelle pohjarakennesuunnitelma.

Liitteet: Asemakaavakartta ja —-méaaraykset, havainnekuva
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