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2.KARTTAOSA: Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset.
(Asemakaava ja asemakaavan muutos 1.karttaosalla)
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ELOVAINIO/ ELOVAINIONTIEN JA VANHA VAASANTIEN RISTEYS

ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS 1:2000

Asemakaava koskee osaa korttelista 372 seka liikennealuetta.

Asemakaavan muutos koskee liikennealuetta ja katualuetta.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu osa korttelista 372 seka liikenne-,
katu- ja erityisaluetta.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

KL-1

Liikerakennusten korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa vain paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan myy-
malatiloja.

Julkisivuissa ja ympariston kasittelyssa on kiinnitettava erityista huomiota
ymparistokuvallisiin seikkoihin. Varastointialueet ja lastaustila on sijoitettava
rakennuksen sisélle.

Pysakointialue on jasennditava pensas- ja puuistutuksin. Pysakdintialueelle
tulee rakentaa aluetta elavoittavia, vahaisia rakennelmia, jotka palvelevat
paakayttdétarkoituksen mukaisia tiloja. Ne tulee esittda rakennuslupavaihees-
sa ja hyvaksyttda rakennusvalvonnassa.

Autopaikkoja on korttelialueella varattava vahintaan 1 ap/ 40 k-m2 liike-
kerrosalaa kohti.

Alue on yhdyskunnan vedenhankintaan kaytettavaa tarkeata pohjaveden
muodostumisaluetta, joten alueelle voidaan rakentaa rakennuksia aputiloi-
neen vain sellaiselle toiminnalle, joka ei toiminnassaan kayta, varastoi, val-
mista eika tuota jatteena sellaisia haitallisia tai myrkyllisia aineita, jotka
maaperaan tai pohjaveteen paastessaan aiheuttavat pohjaveden likaantumis-
vaaraa. Tarvittaessa on rakennettava katetut tiiviit varastotilat pohjaveden
suojaamiseksi.

Rakentamattomalle ja kestopaallystamattomalle tontin osalle on levitettava
kaavassa maaratyn maanpinnan likimaaraisen korkeusaseman lisaksi 20-
30 cm:n kerros puhdasta humuspitoista pintamaata. Tonteilla olevat mah-
dolliset kalliopaljastumat tulee peittaa 1-2 metrin puhtaalla maakerroksella.
Tonttien tayttéon kaytettavasta maa-aineksesta 50 cm:n paksuisen osan
tulee olla vetta heikosti lapaisevaa maalajia.

Alueen ajotiet, pysakdintipaikat ja ulkovarastointialueet on kestopaallystet-
tdva ja sadevesi on johdettava dljynerotuskaivon kautta kaupungin virano-
maisen osoittamaan paikkaan kaava-alueella.

Alueen kayttd6a suunniteltaessa ja rakennus- ja toimenpidelupia myénnet-
tdessa on varmistettava, ettei rakentamisen maara, laatu ja sijoittaminen
vaaranna pohjaveden laatua ja maaraa.

Korttelialuetta koskevat muut maaraykset §:ssa 13, 19, 33, 36, 76, 84,
85, 91, 105, 113, 126, 128, 134, 142, 143, 144, 146, 167 ja 172.

VANHA VAASANTIE

8200

Maantien alue.

Liittyman jarjestdminen muusta kuin kaavassa osoitetusta kohdasta
on kielletty.

Aluetta rakennettaessa ei saa vaurioittaa pohjaveden suojausta.

Energiahuollon alue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Alue on istutettava puistomaiseksi. Puiden maaran tulee olla vahintaan

1 kpl / 30 m2 ja pensaiden maaran vahintaan 1 kpl / 10 m2. Lehti-
puiden rungon halkaisijan tulee olla vahintdan 6 cm ja havupuiden kor-
keuden vahintdan 120 cm.

Alueen kayttoé varastoalueena on kielletty.

Katu.

Aluetta koskevia maarayksia on jaljempana §:ssa 33.
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Hulevesien viivytyspainnne, jonka veden lammikoitumisen mitoitus-
syvyyden on oltava noin 10cm.

Hulevesien viivytyspainnne, jonka veden lammikoitumisen mitoitus-
syvyyden on oltava noin 20cm.

Oheellinen alueen sisaiselle jalankululle ja polkupyérailylle varattu.
alueen osa.

Ohjeellinen pysakdimispaikka.

Pysakoéimispaikka, joka on jaettava puu- ja pensasistutuksin enintaan
900m2:n suuruisiin osiin.

Yleisen tien suoja-alueeksi varattu alueen osa.

Alueelle ei saa sijoittaa mainoksia.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.

Liike- ja toimistotilojen ulkoseinat seka ikkunat ja muut rakenteet on
tehtava niin, etta ulkoa kantautuvasta melusta aiheutuva melutaso si-
salla alittaa 45 dBA.

Tarkeé tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.

Rakennusten, pihojen, katujen ja kunnallisteknisen suunnittelun yhtey-
dessa tulee varmistaa, ettei pohjaveteen paase imeytymaan kuin puh-
taita vesia.

KORTTELIALUEITA KOSKEVAT MUUT MAARAYKSET:

13 §

19 §

Rakentamattomalla tontin osalla, jota ei kayteta liikenteeseen,
pysakointiin tai varastointiin, on sailytettava tai istutettava puita
ja pensaita.

Kiinteistokohtainen 6ljysailié on sijoitettava joko rakennuksen sisa-
tiloihin tai maan paalle erilliseen katokseen, tiiviiseen terasbetoni-
altaaseen tai vastaavaan.

33 §

36 §

76 §

84 §

85 §

105 §

113 §

126 §

128 §

134 §

142 §

143 §

144 §

Katualueiden sivuojat seka tarvittavat katuleikkaukset ja penke-
reet tulee tiivistda siten, ettd voidaan estad mahdollisesti maa-
han valuneiden pohjavesien laadulle vaarallisten aineiden joutu-
minen pohjaveteen.

Ulkovarastointi on kielletty.

Alueelle ei saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikkda.

Alueen ajotiet ja pysakointipaikat on kestopaallystettava ja sade-
vesi on johdettava kaupungin viranomaisen osoittamaan paikkaan.

Alueelle ei saa sijoittaa elintarvikemyymalaa.

Rakennuksen julkisivun materiaaleiltaan/julkisivukasittelyltaan yhte-
nainen pituus saa olla enintdaan 10 m.

Varastointialueet ja lastaustilat on sijoitettava rakennuksen sisalle.

Rakennuksen paaasiallisena julkisivumeteriaalina tulle olla kiviaines
tai lasi.

Jatehuoltotilat on sijoitettava:

-katokseen ja aidattava ymparistokuvallisesti korkeatasoisella umpiaidalla tai

-syvakerayssailidihin, jotka on aidattava ymparistékuvallisesti korkeatasoisella
umpiaidalla tai

-rakennuksen siséalle

Rakennus on liitettava kaukolampdverkkoon.

Liike- ja toimistotilan 300 kerrosneliometria kohti on rakennettava
yksi polkupydrapaikka. Vahintaan puolet polkupydrapaikoista on
rakennettava katetuiksi.

Pihamaa autopaikkojen ja kulkureittien ulkopuolella on istutettava
ja viimeisteltava korkeatasoisesti. Jalankulkualueet on erotettava
ajoneuvoliikenteen alueista pintamateriaaleilla, istutuksilla ja/ tai
rakenteilla.

Alueen sisaiset paajalankulkuyhteydet tulee kattaa.

Kattovesia ja paallystetyiltd pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyt-
taa alueella siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailidi-
den mitoitustilavuuden tulee olla 1 m3 jokaista sataa katto- ja
paallysteneliometrida kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai
-sailioden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja
niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

146 §

167 §

172 §

Rakennusten perustus- ja kantavien rakenteiden ratkaisuilla tu-
lee huolehtia viereisen tarindlahteen aiheuttaman tarinédn vaimen-
tamisesta. Asia selvitetdan rakennusluvan yhteydessa.

Rakennuksen ilmanottoaukot tulee sijoittaa mahdollisimman korkealle ja
Vaasantiehen nahden suojan puolelle. Oleskelutilojen tuloilma tulee suodattaa.

Alueen hulevesien kasittely on tehtava ensisijaisesti biosuodatuksella kaava-
selostuksen liitteen mukaisesti.
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